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Martinsen  Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Bestyrelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2024 for Andelsboligforeningen
Hvedemarken.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens

vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de
anfarte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregn-
skabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne pavirke
vurderingen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 14. marts 2025

Rikke Schmidt Lene Slot J

i Kristensen
fo/rgwand L naestformand sekretaer
"'"v: v / re v‘ ' 74y
C (G \ 1 lééw,\ /247%’4/// //247%7
Claus Nicolaisen Hanne M. Jensen

kasserer

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinaere generalforsamling den

.k@(w L\Aceﬁ&}\%@i\/\

Dirigent
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til mediemmerne i Andelsboligforeningen Hvedemarken

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Hvedemarken for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og for-
eningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af andelsboligforeningens akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
andelsboligloven og foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen Hvedemarken har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
regnskabsvejledning for andelsboligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven,
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det
fremgar af resultatopgerelse og noter, ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven , andelsboligloven og foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab
uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til
at fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at ud-
arbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten

har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alterna-
tiv end at gere dette.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinforma-
tioner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som

regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfagres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af in-
tern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

) Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andels-
boligforeningens evne til at fortsastte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usik-
kerhed, skal vi i vores revisionspategning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke

laengere kan fortsaette driften.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen, eller om den pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krasvede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 14. marts 2025

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnersetskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Maj-Britt Lykke Viskum
statsautoriseret revisor
mne35478
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Foreningsoplysninger
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Andelsboligforeningen

Ejendommen

Bestyrelse

Revisor

Andelsboligforeningen Hvedemarken
Hvedemarken 49-77 og 96-114

Nr. Bjert

6000 Kolding

CVR-nr.: 29570779

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Andelskapital:  2.547.000
Andelshavere: 25

Matrikelnr: 13 HE, NR BJERT

Jimmi Kristensen, formand
Rikke Schmidt, naestformand
Lene Slot Jensen, sekretaer
Claus Nicolaisen, kasserer

Hanne M. Jensen

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Jupitervej 2
6000 Kolding
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Ledelsesberetning

Foreningens aktiviteter i arets lgb

Foreningens formal er at eje og administrere ejendommen matr. nr. 13 he, beliggende Nr. Bjert, 6000
Kolding.

Handel med andelsbeviser
| regnskabsaret er der ikke sket overdragelse af andelsbeviser.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke andelsbolig-
foreningens finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Hvedemarken er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B
og C, andelsboligloven, samt foreningens vedtagter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrasvede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraavede nagleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er ueendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgar af resultatopgarelsen, er medtaget for at vise
afvigelser mellem budgetterede og realiserede belgb og dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgif-
ter i henhold til budgettet har vaeret tilstraekkelige til at daekke de realiserede omkostninger.

Indtaegter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindtaegt vedrarende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger vedrorende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Omkostninger bestar af ejen-
doms- og forbrugsafgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger

m.v.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsperioden.

Finansielle omkostninger bestar af renter af bankgaeld og kreditter samt negative renter af
bankindestaender.

Likviditetsresultat

Opgarelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx
afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsfarte kurstab/amortisering af kurstab og
laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgarelsen illustrerer om den
opkraevede boligafgift er tilstraskkelig til at deekke andelsboligforeningens betalte prioritetsafdrag.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlasgsaktiver

Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) vaerdiansaettes til kostpris pa anskaffelsestidspunk-
tet med tillaeg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer pa, at ejendommen er faldet i vaerdi, udarbejdes en nedskrivningstest. Ejen-
dommen nedskrives til genindvindingsvardi, som er den hgjeste vardi af en forventet nettosalgspris og
en beregnet kapitalvaerdi. Kapitalvaerdi er nutidsvaerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som
ejendommen pa balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvaerende funktion.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestadende i bank.

Egenkapital

"Andelsindskud” fra andelsboligforeningens medlemmer indregnes direkte pa andelsboligforeningens
egenkapital.

"Reserve for opskrivning af ejendommen” omfatter de akkumulerede opskrivninger til dagsveerdi, der er
foretaget pa ejendommen (og ikke senere er tilbagefart).

”Qverfort resultat mv.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal {fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder
posten tillaegsveerdi ved nyudstedelse af andele og kursregulering af prioritetsgaeld. | posten fragar
belab, der er overfert til andre reserver, herunder reserverede belab til imadegaelse af

vaerdiforringelse af andelsboligforeningens ejendom m.v. Posten kan ogsa indeholde belgb, som er
overfert fra andre reserver.

"Andre reserver” omfatter reserverede beleb til formal, som generalforsamlingen har besluttet,

herunder reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens ejendom og reserve til imgdegaelse af
vaerdiforringelse m.v.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre stgrre

reservationer overferes direkte fra egenkapitalposten "overfart resultat” og indgar saledes ikke i
resultatdisponeringen.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

@vrige noter
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Anvendt regnskabspraksis

Nagleoplysninger
Nggleoplysningerne, der fremgar af note 11, er opgjort i henhold til bekendtgarelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 12. Vedtaegterne bestemmer, at selvom der lovligt
kan vedtages en hgjere andelsvaerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er
gaeldende.

Ved opggrelsen af andelsvaerdien skal der foretages en raekke justeringer af de belgb, der fremgar af
arsregnskabets balance. Justeringerne skyldes, at andelsvaerdien skal opgares efter reglerne i
andelsboligloven og andelsboligforeningens vedtaegter, mens arsregnskabets balance og
resultatopgarelse skal opggres efter reglerne i arsregnskabsloven. Afhaengig af den valgte
regnskabspraksis vil der ofte vaere vaesentlige justeringer i vaerdien af andelsboligforeningens ejendom
og prioritetsgaelden samt i en eventuel aftale om rentesikring (renteswap).

"Andre reserver” i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af andelsholigforeningens
ejendom, reserve til imgdegaelse af vardiforringelse af ejendommen.

Andelsboligforeningen Hvedemarken - Arsrapport for 2024 9




Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2024 Budget 2024 2023
(ej revideret)

1 Indtzegter, andelshavere 817.485 817.485 724.785
Indteegter i alt 817.485 817.485 724,785

2 Ejendomsskat og forsikringer -292.728 -285.894 -310.463
3 Forbrugsafgifter -593 -600 -593
4 Vedligeholdelse, lgbende -272.216 -307.500 -83.625
5 Administrationsomkostninger -29.631 -33.100 -30.129
6 Foreningsomkostninger -43.350 -43.100 -43.100
Omkostninger i alt -638.518 -670.194 ~467.910
Resultat fer finansielle poster 178.967 147.291 256.875
Finansielle poster netto 0 0 0
Arets resultat 178.967 147.291 256.875

Forslag til resultatdisponering:

Overfart til reserve, vedligeholdelse af

ejendom 200.000 0 0
Overfart restandel af arets resultat til

egenkapital -21.033 147.291 256.875
Disponeret i alt 178.967 147.291 256.875
Arets resultat 178.967 147.291 256.875
Likviditetsresultat i alt 178.967 147.291 256.875
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2024 2023

Anlaegsaktiver

7 Ejendom 12.813.875 12.813.875
Materielle anlaegsaktiver i alt 12.813.875 12.813.875
Anlaegsaktiver i alt 12.813.875 12.813.875
Omsaetningsaktiver

8 Likvide beholdninger 1.688.779 1.509.812
Omsaetningsaktiver i alt 1.688.779 1.509.812
Aktiveri alt 14.502.654 14.323.687
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Balance 31. december

Passiver
Note 2024 2023
Egenkapital
Andelsindskud 2.547.000 2.547.000
Overfert resultat m.v. 10.636.854 10.657.887
Egenkapital fer andre reserver 13.183.854 13.204.887
Reserve for vedligeholdelse af ejendom 1.300.000 1.100.000
Andre reserver 1.300.000 1.100.000
Egenkapital i alt 14.483.854 14.304.887
Galdsforpligtelser
9 Anden geeld 18.800 18.800
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 18.800 18.800
Galdsforpligtelser i alt 18.800 18.800
Passiver i alt 14.502.654 14.323.687
10 Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
11 Nogleoplysninger
12 Beregning af andelsvaerdi
Andelsboligforeningen Hvedemarken « Arsrapport for 2024 12
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Noter
2024 Budget 2024 2023
{ej revideret)
1.  Indteegter, andelshavere
Boligafgift
Type 90 (22 stk.) 706.200 706.200 627.000
Type 114 (3 stk.) 111.285 111.285 97.785
817.485 817.485 724,785
2. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter og renovation 237.413 235.894 262.358
Forsikringer 55.315 50.000 48.105
292.728 285.894 310.463
3.  Forbrugsafgifter
Vandforbrug fzellesarealer 593 600 593
593 600 593
4, Vedligeholdelse, lobende
Elektriker 4,622 0 0
Murer 180.375 0 48.652
VVS 39.262 0 5.001
Temrer 29.188 0 6.690
Smaanskaffelser 547 2.000 122
Diverse 18.222 5.500 23.160
Budgetteret vedligeholdelse, ej fordelt 0 300.000 0
272.216 307.500 83.625
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Noter

2024 Budget 2024 2023
(ej revideret)

5. Administrationsomkostninger

Udarbejdelse og revision af arsrapport 15.750 15.500 15.000
Gebyrer m.v. 3.714 4,500 4.315
Generalforsamling og mader 4,024 10.000 2.884
Diverse (gaver og sommerfest) 5.543 2.500 7.330
Hjemmeside 600 600 600

29.631 33.100 30.129

6. Foreningsomkostninger

Bestyrelseshonorar 4.800 4.800 4.800
ABF kontingent 6.050 5.800 5.800
Kontingent grundejerforening 32.500 32.500 32.500

43.350 43.100 43.100

7. Materielle anlaegsaktiver

Ejendom
Kostpris primo 12.813.875
Kostpris ultimo 12.813.875
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 12.813.875
Ejendomsvurdering 1. oktober 2024 30.000.000
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Noter
31/12 2024 31/12 2023
8. Likvide beholdninger
Danske Bank, Danske Service Erhverv 200.000 200.000
Danske Bank, driftskonto 1.488.779 1.309.812
1.688.779 1.509.812
9. Anden geeld
Skyldig bestyrelseshonorar 4.800 4.800
Skyldig revisor 14.000 14.000
18.800 18.800
10. EVentualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.

11.

Sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst ejerpantebrev nominelt 85 t.kr. med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabs-
maessige vaerdi 31. december 2024 udger 12.814 t.kr. Ejerpantebrevet er i andelsboligforeningens
behold.

Nagleoplysninger

Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af
arealer. | Andelsboligforeningen Hvedemarken anvendes andelsindskuddene som fordelingsnogle,
og de arealbaserede nggletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret
gaelder for den enkelte andelshaver.

Lovkravede noegleoplysninger

[ bilag 1 til bekendtgarelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en rackke nagleoplysninger om
foreningens skonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nggleoplysninger falger
her:
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Noter

11.

Nogleoplysninger (fortsat)

31/12 2022 31/12 2023 31/12 2024
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligtype m? m? m?
B1  Andelsboliger 2.322 2.322 25 2.322
B2 Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 Boliglejemal 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0 0 0
B5  @vrige lejemal (keeldre, garager m.v.) 0 0 0 0
B6 I alt 2.322 2.322 25 2.322
Boligernes
areal Det
Boligernes (anden oprindelige
Feltnr. Seet kryds areal (BBR) kilde) indskud Andet
C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved
opggrelse af andelsvaerdien? U O dJ
Cc2 Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften? ) d O
Feltnr. Ar
D1 Foreningens stiftelsesar 1985
D2 Ejendommens opfarelsesar 1985
Feltnr. Seet kryds Ja Nej
E1  Heaefter andelshaverne for mere end deres indskud? O
Anskaffel- Valuar- Offentlig
Feltnr. Seet kryds sesprisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvaerdien ] dJ
Feltnr. Saet kryds Ja Nej
Fia  Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 2020? d
Ejendomsvaerdi (F2)
m? ultimo aret
Anvendt veerdi i alt (B6)
Feltnr. Forklaring pa udregning: 31/12 2024 kr. kr. pr. m?
F2  Ejendommens veerdi ved det
anvendte
vurderingsprincip 30.000.000 12.920

Feltnr. Forklaring pa udregning:

Andre reserver (F3)
m2 ultimo aret
i alt (B6)
kr. pr. m?

Anvendt veerdi

31/12 2024 kr.

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver

1.300.000 560
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Noter

Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

11. Nogleoplysninger (fortsat)

Feltnr.

F4

Feltnr.

G1

G2

G3

Feltnr.

H1
H2
H3

Feltnr.

Feltnr.

K1
K2

K3

Feltnr.

L1

Forklaring pa udregning: (F3*100)/F2 %

Reserver i procent af ejendomsvaerdi 4

Seet kryds Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplgsning? O

Er foreningens éjendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov
om frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? O
Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? dJ

Forklaring pa udregning:
Ultimo manedens indtaegt (uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr. pr. m?
Boligafgift 72.630 *12/ 2.322 375
Erhvervslejeindtaegter 0 *12 / 2.322 0
Boliglejeindtaegter 0 12/ 2.322 0

Forklaring pa udregning: Arets resultat

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar 2022 Ar 2023 Ar 2024
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets resultat (fer afdrag), gns. kr. pr. andels m?
de sidste 3 ar 88 111 77

Andelsveerdi pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K1:

(Geeldsforpl. - omsatningsaktiver) pr. balancedagen
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Forklaring pa udregning af K2:

kr. pr. m?
Andelsvaerdi 13.079
+ (Gaeld - omsaetningsaktiver) -719
Teknisk andelsvaerdi 12.360
Seet kryds Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering 4
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Noter

11.

12.

Nogleoplysninger (fortsat)

Forklaring pé udregning: Vedligeholdelse pr. &r
m? ultimo aret i alt (B6)
Ar 2022 Ar 2023 Ar 2024
Feltnr. kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
M1 Vedligeholdelse, lobende 44 36 117
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3 Vedligeholdelse i alt 44 36 117

Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmaessig vaerdi af ejendom - Gaeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100

Regnskabsmaessig vaerdi af ejendommen pa balancedagen

Feltnr. %
P Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmaessige veerdi) 100
Forklaring pa udregning: Arets afdrag
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)
Ar 2022 Ar 2023 Ar 2024
Feltnr. kr. pr. m? kr. pr. m?2 kr. pr. m?
R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 ar 0 0 0

Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar falgende veaerdiansattelse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra ¢,
(offentlig ejendomsvurdering) samt vedtaegternes § 14:

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 13.183.854
Ejendommens offentlige ejendomsvurdering 30.000.000
Ejendommens kostpris -12.813.875

30.369.979

Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. december 2024,
Fordelingstal er indskudt andelskrone. 2.547.000
Veerdi pr. fordelingstal 11,9238

Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtaget pa
generalforsamlingen den ) _ 11,93
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Noter

12.

13.

Beregning af andelsvaerdi (fortsat)

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Indskud pr. andels- Andelsveerdi pr. Andelsvaerdi inkl.

Antal andele type (kr.) Indskud i alt (kr.) andelstype (kr.) indskud (kr.)
22 99.000 2.178.000 1.180.459 25.970.088

3 123.000 369.000 1.466.630 4.399.891

25 222.000 2,547.000 2.647.089 30.369.979

Bestyrelsen ger opmaerksom pa, at den seneste offentlige vurdering forud for 1. juli 2020, som ik-
ke er lagt til grund for fastsaettelse af andelskroneberegningen, er omfattet af § 5, stk. 3 i lov om
andelsboligforeninger (fastfrysning af offentlig vurdering). Jaevnfer denne bestemmelse kan ejen-
dommens vardi pa baggrund af en gyldig vurdering foretaget inden den 1. juli 2020 fastholdes i
en ubegraenset periode, med mindre foreningen den 1. juli 2020 eller senere vaelger at anvende
en ny vurdering som grundlag for fastsaettelsen af andelsveerdier.

Oplysninger om stotte fra staten

Stgtte som er ydet fra staten og kommunen til etablering af andelsboligforeningen kan krasves
tilbagebetalt ved oplasning af foreningen efter § 160 K i lov om almene boliger mv. Det samlede
tilbagebetalingskrav til det offentlige udger 5.388 t.kr. pr. 31.12.2024. Heraf udger den
kommunale del 539 t.kr.
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Revisors erklaering om sarskilt skema over centrale skonomiske nggleoplysninger

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Hvedemarken

Vi har opstillet szrskilt skema over centrale gkonomiske negleoplysninger for 2024 til brug for general-
forsamlingen, pa grundlag af det arsregnskab for 2024 der skal godkendes pa generalforsamlingen og
gvrige oplysninger, der er tilvejebragt af andelsboligforeningens bestyrelse.

Saerskilt skema over centrale gkonomiske nggleoplysninger omfatter krasvede oplysninger som anfart i §
4 og bilag 4 i bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere bestyrelsen med at udarbejde og prasentere
sarskilt skema over centrale skonomiske nggleoplysninger i overensstemmelse med § 4 og bilag 4 i be-
kendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Inter-
national Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og for-
ngden omhu.

Bestyrelsen har ansvaret for saerskilt skema over centrale gkonomiske nagleoplysninger samt nejagtig-
heden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen heraf.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, andelsboligfor-
eningens bestyrelse har givet os til brug for at opstille saerskilt skema over centrale gkonomiske nggle-
oplysninger. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt saerskilt skema
over centrale gkonomiske nagleoplysninger er udarbejdet i overensstemmelse med bekendtggrelse nr.
1392 af 14. juni 2021.

Som anfart er saerskilt skema over centrale gkonomiske nggleoplysninger udarbejdet og praesenteret pa
det grundlag, der er beskrevet i § 4 samt bilag 4 i bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021. Saerskilt
skema over centrale skonomiske nagleoplysninger er saledes udarbejdet udelukkende med henblik her-
pa og kan veaere uegnet til andre formal.

Vores erkleering er udelukkende tiltaenkt andelsboligforeningen og dens andelshavere, og ber ikke distri-

bueres til andre parter.
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Revisors erklaering om saerskilt skema over centrale skonomiske nagleoplysninger

Kolding, den 14. marts 2025

Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Maj-Britt Lykke Viskum
statsautoriseret revisor
mne35478
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Bilag 4

Centrale gskonomiske nggleoplysninger til brug for generalforsamlingen

A1
A2
A3

F1

Fla

F2

F3

H1

K1
K2

K3

L1

Navn Andelsboligforeningen Hvedemarken
Adresse Hvedemarken 49-77 og 96-114, Nr. Bjert, 6000 Kolding
CVR-nr. 29 57 07 79

Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr.

13. marts 2025

Ejendommens vurderingsprincip og veerdi

Anskaffel- Valuar- Offentlig
Saet kryds sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien UJ O
Seet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 2020? O

kr. Gns. kr. pr. m?

Ejendommens vaerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 30.000.000 12.920
Generalforsamlingsbestemte reserver 1.300.000 560

Boligafgift

Gns. kr. pr. andels-m?2 pr. ar

|Boligafift

375

Teknisk andelsveerdi

Gns. kr. pr. andels-m?

Andelsvaerdi 13.079
+ (Geeld - omsaetningsaktiver) -719
Teknisk andelsvaerdi 12.360
Vedligeholdelse Ja Nej
IEr der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering | UJ |
Friveerdi %

Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sasmmenholdt med ejendommens

regnskabsmaessige vaerdi) 100
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