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ANDELSBOLIGFORENINGEN HVEDEMARKEN

§1

Navn & hjemsted

1.1  Foreningens navn er: Andelsboligforeningen Hvedemarken.
1.2 Foreningens hjemsted er i: Kolding Kommune
§2

Formal

2.1 Foreningens formal er at eje og administrere ejendommen matr. nr 13 he, beliggende Nr. Bjert, 6000
Kolding.

2.2 Foreningens areal er pa 12.977 m?, hvoraf vej udger 185 + 1.960 = 2.145 m?.

2.3 Paarealet er der opfort 22 boliger pa 90,3 m* og 3 boliger pa 114,1 m? med fordelingstal 33/41/849
f.s.v angar kreditforeningslan.

2.4 Foreningen omfatter folgende hus nr.: 49, 51, 53, 55, 57, 59, 61, 63, 65, 67, 69, 71, 73, 75, 77 og 96,
98, 100, 102, 104, 106, 108, 110, 112, 114.

2.5  Foreningen skal indenfor disse rammer tilvejebringe den bedst mulige boligservice for sine
medlemmer.

§3

Medlemmer

3.1 Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der flytter ind i en bolig i
foreningens ejendom, og som erlegger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelle tilleg.

3.2  Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juridisk
person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver skal
betale boligafgift og andre belob, der opkreeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er
videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret
eller mulighed for at stilleforslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 6
maneder fra auktionsdagen salge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt
andelen ikke er solgt inden 6 méneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og
bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pé, hvorefter
afregning finder sted som anforti § 15

3.3  Ved “beboelse” forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og sin husstand

34 Ved “flytte ind i” forstds, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbeboelse for sig og sin
husstand.

3.5  Hver andelshaver ma ikke benytte mere end een bolig i foreningen og er forpligtet til at bebo

boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fravaeerende pa grund af sygdom, institutions-
anbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller
lignende.
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§4

Indskud

4.1

Indskud udger et belob, svarende til andelens pris, der er fastsat pa den arlige generalforsamling, plus
et eventuelt tillegsbelob, der er godkendt i henhold til § 14.

4.2 Indskuddet skal indbetales kontant pa andelsboligforeningens bankkonto.
§5

Heeftelse

5.1 Andelshaveren hafter alene med deres indskud for forpligtelser vedrerende foreningen, jfr. dog §5
stk 2.

5.2 Forde lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller efter
stiftelsen 1 henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller
héndpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, heefter andelshaverne uanset stk.1 personligt i
forhold til deres andel i formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom.

5.3  En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo hafter for forpligtelsen efter stk. 1 og stk 2,
indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§6

Andel

6.1.  Andelshaverne har andel i foreningens formue 1 forhold til deres indskud.

6.2  Andelen kan kun overdrages eller pa anden méade overfores til andre i overensstemmelse med
reglerne 1 §§ 13 - 19, ved tvangssalg dog med de @ndringer, der folger af reglerne i
andelsboligforeningslovens § 6 b.

6.3  Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der kan ikke
gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan
heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at modtage og
kvittere for afregning af et sadant tilgodehavende. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler
gebyr for afgivelse af erkleringer til brug for tinglysning af pantebreve eller retsforfolgning i
henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan krave, at andelshaveren betaler
for eventuel vurdering af forbedringer m.v..

6.4 For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen
udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

§7
Boligaftale
el En bolig mé udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i nogen form.

Side 2 af 14



ANDELSBOLIGFORENINGEN HVEDEMARKEN
§8

Boligafgift

8.1

8.2

83
8.4

8.5

Boligafgiftens sterrelse fastsattes til enhver tid, bindende for alle andelshavere, af general-
forsamlingen

Foreningen skal af sine indtegter kunne atholde lebende driftsudgifter, betale afdragene pa
prioriteter, foretage passende henlaggelser til hovedistandsaettelser og imedegaelse af eventuelle tab.

Boligafgiften kan forhgjes med 3 maneders varsel til den 1. 1 en méaned.

For boligafgift der ikke er rettidigt indbetalt, kan foreningen fordre et gebyr af samme storrelse, som
fastsettes 1 lov om leje.

Valger bestyrelsen at lade restancer pa boligafgifter overga til retslig inkasso, er det pagaeldende
medlem pligtig til yderligere at betale disse omkostninger.

§9

Vedligeholdelse

9.1

9.2

93

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse af den ejendom, hvorover han har
brugsret, bortset fra vedligeholdelse af fjernvarmeanlaeg og felles forsynings- og aflebsledninger.
Nodvendige udskiftninger af vinduer og udvendige dere atholdes af foreningen, dette geelder dog
ikke for carporte, redskabsrum eller udestuer.

Radiatortermostater og vandhaner udskiftes af andelshaver.

Eventuelt malerarbejde 1 forbindelse med udskiftning eller reparationer, daeekkes ikke af foreningen.

Foreningen eller forsikringen daeekker ikke skader, der kan henfores til manglende vedligeholdelse.

En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde det til boligen knyttede haveareal.
Generalforsamlingen kan fastsatte nermere regler for vedligeholdelsen af feellesarealet og for feelles

eller egne hegn.

En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter vedtagelse pé generalforsamlingen er palagt andelshaverne.

Safremt en andelshaver groft forsommer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeeve nedvendig
vedligeholdelse foretaget indenfor en narmere fastsat frist. Foretages den nedvendige
vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til opher med 3 maneders varsel, jfr. § 21.

Vedtages det pa en generalforsamling at ivaerksette forbedringer i ejendommene, kan et medlem
ikke modsztte sig forbedringernes gennemforelse.

Safremt der opstar sterre istandsattelser som folge af vandskader, svamp, eksplosioner eller anden
haendelig skade, bekostes en sadan dog af foreningen.

Foreningens afgerelse om, hvorvidt en skade er omfattet af det i stk. 9.7 anforte, treeffes af

bestyrelsen, men kan af det enkelte medlem indankes for generalforsamlingen, der i sa fald treffer
den endelige afgorelse.
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9.10

9.11

ANDELSBOLIGFORENINGEN HVEDEMARKEN

Enhver andelshaver har pligt til at drage omsorg for snerydning og renholdelse omkring sin bolig.

Bestyrelsen vurderer, hvornar gavle og udhang skal males. Foreningen indkeber den nedvendige
maling til fordeling mellem andelshaverne, der selv serger for pafering. Al anden maling indkebes
og paferes af den enkelte andelshaver.

Andelshaveren mé ikke i forbindelse med udvendig vedligeholdelse @ndre den ejendom, hvor over
han har brugsret, i forhold til evrige ejendomme og kvarterets praeg.

§ 10

Forandringer

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer inde i boligen, med mindre forandringen
er anmeldt skriftligt for bestyrelsen senest tre uger inden den bringes til udferelse. Bestyrelsen kan
gore indsigelse efter stk. 10.3, hvilket skal ske inden 3 uger efter anmeldelsen og ivarksettelse af
forandringen skal da udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen eller det er fastslaet, at
indsigelsen var uberettiget.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre i forhold til de ovrige
boliger og kvarterets preeg. Dette galder ogsa redskabsrum, carporte og udestuer, med mindre
bestyrelsen inden arbejdets iveerksaettelse har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan nagte at
godkende en anmodning om forandring, séfremt bestyrelsen skenner, at forandringen vil vare
uhensigtsmeessig eller skonnes at ville stride mod andre andelshaveres interesser.

Alle forandringer skal udferes handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed.
[ tilfelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige
forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet ivaerkseettes.

Bestyrelsen kan ved godkendelse af forandringer betinge sig, at det forandrede skal reetableres ved
andelshaverens fraflytning og til sikkerhed herfor, kan der modregnes i andelshaverens indskud.
Dette gaelder ogsa endringer foretaget af Kommunens Hjelpemiddelcentral.

§11

Fremleje

11.1

11.2

11.3

En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end medlemmer af
sin husstand, medmindre han/hun er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

En andelshaver er berettiget til at fremleje eller udléne sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun
kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, institutions-
anbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjeneste, midlertidig forflyttelse eller
anden speciel grund, der kan godkendes af bestyrelsen.

Fremleje eller udlan er for en begranset periode pa hojst 2 ar.

Fremleje kan sédledes ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der métte vare serlige
grunde sdsom svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende lejeren og betingelserne for

lejemalet. Der skal udferdiges en lejekontrakt og eventuelle omkostninger herved dakkes af
udlejeren.

Fremleje eller 1an af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af lejekontraktens fastsatte
betingelser.
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§ 12

Husorden

12.1

12.2

12.3

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsette regler for husorden,

husdyrhold m.v.
Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun @ndres séledes, at bestaende rettigheder bibeholdes

indtil dyrets ded.
En andelshaver har dog altid ret til at holde fererhund, selvom evrige medlemmer er afskaret fra

husdyrhold.

§13

Overdragelse

13.1

13.2

Pris

14.1

Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel efter reglerne i
§ 13.2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdragelsen flytter ind i boligen. Bestyrelsen skal
godkende den nye andelshaver, men nagtes godkendelse, skal skriftlig begrundelse gives senest 3
uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der er indstillet.

Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende raekkefolge:

A) Den der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning af
bolig, eller til born, bernebern, foraldre eller bedsteforaeldre eller til en person, der har haft
feelles husstand med andelshaveren 1 mindst det seneste ar for overdragelsen.

B)  Til personer som indstilles af andelshaver.

C)  Personer der er opfort pa foreningens emneliste. Emnelisten fores af bestyrelsen. Der er ingen
krav eller klausuler til reekkefolgen pé listen.

§14

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle
aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hejst et beleb opgjort efter
nedenstaende retningslinjer:

A) Verdien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuel prisudvikling, som
senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige generalforsamling.
Andelens pris og eventuelle prisudvikling fastsattes under iagttagelse af reglerne i
andelsboligforeningsloven og i ovrigt under hensyn til vardien af foreningens ejendom og
andre aktiver, samt storrelsen af foreningens gald.

Generalforsamlingens prisfastsettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have veret fastsat
en hojere pris. En andelshaver er uanset den af generalforsamlingen fastsatte pris berettiget til
at beregne sig samme pris for andelen i foreningens formue, som han selv lovligt har betalt, jft.
andelsboligforeningslovens regler herom.

B)  Verdien af forbedringer, jfr. § 10, ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

C) Veardien af forbedringer m.v. af det til boligen herende haveareal, fastsattes til
anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel veerdiforringelse.
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14.2

14.3

14.4

14.5.

ANDELSBOLIGFORENINGEN HVEDEMARKEN

D) Verdien af inventar, der er s@rskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastsattes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

E) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er useedvanlig god eller mangelfuld, beregnes
pristilleeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Verdiansattelse og fradrag efter stk. 14.1 litra B - E fastsattes efter en konkret vurdering med
udgangspunkt 1 det forbedringskatalog og de verdiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Fallesreprasentation som vejledende.

Anskaffelsesprisen for eget arbejde ansattes til svendelen, excl. avance og offentlige afgifter, som et
tilsvarende stykke arbejde ville have kostet. Boligen er udstyret med héarde hvidevarer, der tilhorer
andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes og fornyes af andelshaveren, her beregnes tilleg
respektive nedslag efter litra E under hensyntagen til maskinernes alder og forventede normal
levetid.

Séfremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages losere eller indgas anden
retshandel, skal vederlaget settes til vaerdi i fri handel. Keberen skal indtil overtagelsesdagen frit
kunne afvise eller fortryde loserckobet eller retshandlen.

Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de ovrige aftalte vilkar.

Fastseettelse af prisen for forbedringer, inventar og lesere sker pa grundlag af en opgerelse
udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Séafremt der opstar uenighed mellem sa&lgeren, keberen eller bestyrelsen om fastsettelse af pris for
forbedringer, inventar og lesere eller eventuelt pristilleeg eller -nedslag for vedligeholdelsesstand,
fastsettes prisen af en voldgiftsmand, der skal vare sarlig sagkyndig med hensyn til de spergsmal,
voldgiften angér, og som udpeges af ABF. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse
og udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes.
Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastsatter
selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles
mellem parterne eller eventuelt palaegges €n part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem
af parterne der har faet medhold ved voldgiften.

§ 15

Fremgangsmade

15.1

15.2

Mellem keberen og salgeren oprettes en skriftlig overdragelsesaftale/kebskontrakt, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgéelse skal keberen have udleveret et
eksemplar af andelsboligforeningens vedtagter, seneste arsregnskab og budget, samt en opstilling af
overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar og
losore, samt eventuelt pristilleeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand. Keberen skal endvidere
inden aftalens indgéelse skriftligt gores bekendt med andelsbolig-foreningslovens bestemmelse om
prisfastsattelse og om straf.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Overdragelsesaftalen oprettes pa den af
bestyrelsen udarbejdede kontrakt. Foreningen kan hos salger og/eller kaber opkrave et gebyr.

Foreningen kan endvidere krave, at selgeren refunderer udgiften til forespergsel til
Andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller
administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlaegshavere og ved tvangssalg eller
tvangsauktion.
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15.3

15.4

15.5

15.6

13.7

ANDELSBOLIGFORENINGEN HVEDEMARKEN

Overdragelsessummen/kebesummen skal senest 5 hverdage for overtagelsesdagen vare indgaet pa
foreningens bankkonto. Safremt overdragelsesaftale indgas mere end 2 uger for overtagelsesdagen,
skal kober senest 5 hverdage efter aftalens indgéaelse enten deponere kobesummen eller stille
standardbankgaranti for denne. Det deponerede/det garanterede belob skal frigives til
andelsboligforeningen senest 5 hverdage for overtagelsesdagen.

Andelsboligforeningen afregner - efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendigt beleb til
indfrielse af et eventuelt garanteret 1an med henblik pa frigivelse af garantien - provenuet forst til
eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlegshavere, og dernest til den fraflyttende
andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et
beleb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter og
lignende. Safremt afregning med keberens samtykke sker inden overtagelsesdagen, er foreningen
endvidere berettiget til at tilbageholde et skensmaessigt belob til deekning af eventuelle krav i
anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter kobers overtagelse af boligen, skal denne med bestyrelsen gennemgé boligen,
for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer,
inventar og losere, der er overtaget i forbindelse med boligen. Koberen kan kun komme med
mangelindsigelser i op til og med 8 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser vedrerende
skjulte mangler. Foreningen skal gore kebers og foreningens eventuelle krav geldende overfor
selger senest 14 dage efter overtagelsen. Safremt keber forlanger prisnedslag for sidanne mangler,
kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belob ved afregning
til selgeren, siledes at belobet forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er
fastslaet, hvem det tilkommer.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som navnt i stk. 4-6, skal afregnes senest 10 dage
efter overtagelsesdagen, forudsat at belabet er modtaget fra erhververen.

§16

Garanti for lan

16.1

16.2

[ tilfaelde af, at foreningen 1 henhold til tidligere regler i vedteegterne og andelsforeningsloven har
afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en overdragelsessum, og lantager ikke betaler renter
og afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt om restancen. Bestyrelsen skal i s&
fald sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af restancen inden en angiven frist p4 mindst
4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens udleb, skal langiver vere forpligtet til at lade
lanet blive staende som oprindeligt aftalt. S&fremt restancen ikke berigtiges inden fristens udleb, kan
bestyrelsen ekskludere lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til opher i overensstemmelse
med reglerne i § 21 om eksklusion.

Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nér overdragelsessummen for
salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at skriftlig underretning om restancen er
givet. Garantien kan kun gores galdende for det belob, som restgelden efter laneaftalen skulle
udgere, da underretning om restancen blev givet, med tilleg af 6 foregdende ménedsydelser og med
tilleeg af rente af de navnte belob.
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§17

Ubenyttede boliger

17.1

Har en andelshaver ikke inden 3 méneder efter at veere fraflyttet sin bolig, indstillet en anden i sit
sted, eller er overdragelse i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal
overtage andel og bolig, og de vilkar overtagelsen skal ske pa, hvorefter atregning finder sted som
anforti § 15.

§18

Dedsfald

18.1

18.2

18.3

18.4

I tilfeelde af en andelshavers ded skal den pageeldendes eventuelle agtefelle vaere berettiget til at
fortsaette medlemskab og beboelse af boligen.

Hvis der ikke efterlades agtefelle, eller denne ikke ensker at benytte sin ret, kan andel og bolig
overtages af nedennavnte, idet der gives fortrinsret i den navnte reekkefolge:

A)  Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft felles husstand med den afdede mindst 3 méaneder.

B)  Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft felles husstand med den afdede i mindst 3
maneder.

C) Afdades born, bernebern, foreldre eller bedsteforaeldre.

D)  Personer, som den afdede over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig
ved hans/hendes dod.

Erhververen skal ogsa i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen.

Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgdende stykker berettigede personer
finder §§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlaeg til en af de efter forudgdende stykker
berettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk.3 - 6 om
indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfeelde indtreeder i afdedes forpligtelser over for
foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der indtreeder
nastefter 3-maneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa,
hvorefter det indkomne belob afregnes efter reglerne i § 15.
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§19
Samlivsophaevelse

Ved ophavelse af samliv mellem agtefaeller/registrerede partner er den af parterne, der efter deres
egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortsatte
medlemskab og beboelse af boligen.

Reglen i stk. 19.1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i evrigt, sdfremt
den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft felles husstand med
andelshaveren i mindst det seneste ar for samlivsophavelsen.

Ved agtefelles/registreret partners fortsattelse af medlemskab og beboelse af boligen skal begge
agtefeller/registrerede partnere vare forpligtet til at lade fortsaettende egtefalle/registrerede partner
overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved
overdragelse i henhold til § 19 stk. 2 finder §§ 14 -16 tilsvarende anvendelse. Ved fortsaettende
agtefelles/registrerede partners overtagelse gennem agtefalleskifte finder §§ 14 og 15 tilsvarende
anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3 - 7 om indbetaling og afregning, idet fortsettende
agtefeelle/registrerede partner i disse tilfeelde indtreeder i tidligere andelshavers forpligtelser over for
foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

§ 20

Opsigelse

20.1

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan alene
udtreede efter reglerne i §§ 13 - 19 om overforsel af andelen.

§ 21

Eksklusion

21.1

I folgende tilfalde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til opher af
bestyrelsen:

A)  Séfremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift eller
andre skyldige belob af enhver art.

B) Sifremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for lan i penge-
institut, for hvilket foreningen har ydet garanti, jfr. § 16 stk. 1.

C) Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke
foretager den nedvendige vedligeholdelse inden udlobet af en fastsat frist, jfr. § 9.

D)  Safremt en andelshaver optrader til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed
eller andre andelshavere.

E) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en storre pris
end godkendt af bestyrelsen.

F)  Safremt en andelshaver gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemalet.
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21.2  Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og der forholdes
som bestemt 1§ 17.
§ 22
Ledige boliger
22.1 1 tilfaelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har veeret udlejet, eller hvor den
tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 17, § 18 eller § 21, eller har overgivet sin
indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny andelshaver gé frem efter reglerne
i § 13.2 B og C. Safremt ingen kandidater indstilles, afgor bestyrelsen frit, hvem der skal overtage
boligen.
§23
Generalforsamling
23.1 Foreningens hojeste myndighed er generalforsamlingen.
23.2  Den ordinzre generalforsamling atholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udlob med
folgende dagsorden:
1)  Valg af dirigent.
2)  Bestyrelsens beretning.
3)  Foreleggelse af &rsregnskab, forslag til veerdiansattelse, revisionsberetning samt godkendelse
af regnskab og vaerdiansattelse.
4)  Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel @&ndring
af boligafgiften.
5)  Forslag.
6)  Valg af bestyrelse og suppleanter.
7)  Valg afrevisor.
8) Eventuelt.
23.3 Ekstraordiner generalforsamling afholdes, nir en generalforsamling eller flertal af bestyrelsens

medlemmer eller ¥ af andelshaverne eller administrator forlanger det med angivelse af dagsorden.

§24

Indkaldelse m.v.

24.1

24.2

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinar general-
forsamling om nodvendigt kan forkortes til 8 dage. Det tilstrabes, at datoen for atholdelse af den
ordinaere generalforsamling bliver bekendtgjort ved brev eller opslag senest 4 uger for.

Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Det reviderede, underskrevne

regnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget, skal samtidigt ligge tilgengeligt pa foreningens
hjemmeside.
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24.3 Forslag, som onskes behandlet pé generalforsamlingen, skal vere formanden i haende senest 8 dage
for generalforsamlingen.

24.4 Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er naevnt i indkaldelsen eller
andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort
bekendt med, at det kommer til behandling.

24.5 Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen, samt til at stille forslag, har enhver
andelshaver og dennes @gtefelle eller et myndigt husstandsmedlem. De(n) adgangsberettigede kan

ledsages af en professionel eller personlig radgiver.
Administrator og revisor, samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at
deltage 1 og tage ordet pa generalforsamlingen.

24.6 Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin agtefzlle eller et
myndigt husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive een
stemme 1 henhold til fuldmagt.

§ 25
Flertal

25.1 Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
beslutninger som navnt i stk. 25.2 - 4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer vare
repraesenteret.

25.2 Vedtagelse af forslag om:

A) Vedtegtsendringer.
B) Nyt indskud.
C) Regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften.

D) Ivarkseattelse af forbedrings- eller istandsattelsesarbejde, hvor finansieringen udger en
forhejelse af boligafgiften med mere end 25%.

Ovenstaende @ndringer krever at mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og at 2/3 stemmer for
forslaget. Er der mindre end 2/3 af medlemmerne til stede, men stemmer 2/3 af de fremmeadte for
forslaget, kan der indkaldes til ekstraordiner general-forsamling. P4 denne generalforsamling kan
forslaget vedtages med 2/3 flertal, uanset antal tilstedeveerende medlemmer.

25.3 Andringer af vedtaegternes § 5 kraver dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem andels-haverne
hafter personligt.

25.4 Forslag om salg af fast ejendom eller foreningens oplesning, kan kun vedtages med et flertal pa
mindst % af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst % af samtlige mulige stemmer reprasenteret
pa generalforsamlingen, men opnés et flertal pa % af de representerede stemmer for forslaget, kan
der indkaldes til ny generalforsamling og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal
péa mindst ¥ af de repraesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer der er reprasenteret.
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§ 26
Dirigent m.v.

26.1 Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.

26.2 Sekreteeren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af dirigent og
hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det pé generalforsamlingen
passerede, skal tilstilles andelshaverne senest een maned efter generalforsamlingens afholdelse.

§27
Bestyrelse

27.1 Generalforsamlingen vealger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og udfore
generalforsamlingens beslutninger.

§ 28
Bestyrelsesmedlemmer

28.1 Bestyrelsen bestdr af en formand og yderligere 2-4 bestyrelsesmedlemmer efter generalfor-
samlingens bestemmelse.

28.2 Formanden velges af generalforsamlingen for tre ar ad gangen

28.3 Bestyrelsen valges ligeledes for en 3 arig periode. Bestyrelsen afgér efter folgende retningslinier:
Det ene ar afgar formanden, de folgende 2 ar afgar 2 medlemmer pr éar.

28.4 Generalforsamlingen valger desuden for et ar ad gangen, to bestyrelsessuppleanter med angivelse af
deres reekkefolge.

28.5 Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan kun velges andelshavere, disses segtefaller, samt
myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun valges een person
fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen.

Genvalg kan finde sted.

28.6  Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nastformand, kasserer og en sekreteer.

28.7 Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i bestyrelsen for tiden
indtil naste ordinere generalforsamling. Ved formandens fratreeden fungerer neestformanden i
formandens sted indtil naeste ordinere generalforsamling. Séfremt antallet af bestyrelsesmedlemmer
ved fratreeden bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden
indtil naeste ordinzre generalforsamling.

§29
Meder

29.1 Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, séfremt han/hun eller en person, som
han/hun er beslagtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have sarinteresser i
sagens afgorelse.

29.2  Sekreteren skriver protokollat for bestyrelsesmeader. Protokollatet underskrives af hele bestyrelsen.

29.3 [ ovrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
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Formanden eller i dennes forfald nastformanden indkalder til bestyrelsesmode, s& ofte der er
anledning hertil, samt nar 1 medlem af bestyrelsen begerer herom.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen at medlemmerne, herunder formanden eller
neestformanden, er til stede. Beslutning treeftes af de fremmedte bestyrelsesmedlemmer ved simpel
stemmeflertal.

§ 30

Tegningsret.

30.1

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

§31

Administration

31.1

31.2

31.3

31.4

31.5

Generalforsamlingen kan valge en advokat til som administrator at forestd ejendommens
almindelige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsette administrator.
Bestyrelsen treeffer neermere aftale med administrator om hans opgaver og befojelser.

Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen ejendommens
administration og reglerne i naerverende stk. 3 og 4 finder da anvendelse.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos kassereren, skal foreningens midler indsettes pa sarskilt
konto i et pengeinstitut eller i Girobank, fra hvilken konto der kun skal kunne foretages havning ved
underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger til foreningen, det vere sig
boligafgift, indbetalinger i forbindelse med salg af andele eller andet, skal ske direkte

til foreningens konto, ligesom ogsa modtagne checks og postanvisninger skal indsattes direkte pa
denne konto.

Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfering, opkravning af boligafgift, varetagelse af
lenningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger, til et pengeinstitut eller et
statsautoriseret eller registreret revisionsfirma. I det omfang en sadan overladelse ikke er sket, skal
bestyrelsen af sin midte vaelge en regnskabsforer, der er ansvarlig for bogholderi, opkrevninger,
lonningsregnskaber og periodiske udbetalinger

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes ekonomiske ansvar over for foreningen, andelshaverne
og tredjemand, tegner foreningen en ansvarsforsikring incl. kautionsforsikring, med en dekningssum
svarende til mindst % ars indtaegter i foreningen.

§32

Regnskab

32.1

Foreningens édrsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og under-
skrives af hele bestyrelsen og administrator, hvis en sddan er valgt. Regnskabsaret er kalenderaret.

I forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab, udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den pris og
eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen, for tiden indtil

neeste arlige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anfores som note til regnskabet.

Som note til regnskabet oplyses summen af de garantier, der er givet efter § 16.

§ 33

Revision
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33.1 Generalforsamlingen valger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere arsregn-skabet.
Revisor skal fore revisionsprotokol.

33.2 Det reviderede, underskrevne arsregnskab, samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til
andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinzre generalforsamling.

§ 34
Oplesning

34.1 Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

34.2  Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende formue mellem de
til den tid veerende andelshavere i forhold til deres andels storrelse.

§35
Ovrige bestemmelser

35.1 Foreningen tegner falles bygningsforsikring. Der kan vare visse undtagelsesbestemmelser for
tilbygninger som carporte, udhuse, drivhuse og udestuer.
Opforelse af nye tilbygninger skal anmeldes til forsikringen.
Premien for fallesforsikringen er indregnet i boligafgiften, dog betaler ejere af udestuer selv en
andel af den arlige preemie. Belobet herfor beregnes og opkraeves 1 gang pr ar.

35.2 Hvor der i forbindelse med skadeserstatning for skader pa tilbygninger modregnes selvrisiko, skal en
sadan betales af den enkelte andelshaver.

35.3 Indbo- og ansvarsforsikring tegnes af den enkelte andelshaver.
35.4 Foreningen skal vaere medlem af den stedlige grundejerforening, safremt der er pligt hertil.

35.5 Hver husstand har stemmeret i grundejerforeningen og bestyrelsen kan ikke udeve stemmeret for
hele foreningen.

35.6 Foreningen kan veere medlem af andre foreninger, der har betydning for foreningens virksomhed.

Beslutning herom treeffes af generalforsamlingen.

Ajourfert i henhold til ABF’s standardvedtaegter, hvor der er foretaget z2endringer/justeringer i
teksten for § 22
ZEndringernes ikrafttraedelse er 14. marts 2025.

Saledes vedtaget pa foreningens generalforsamling den 14. marts 2025.

[ bestyrelsen:

{/&nJ Vil

?Z‘r/nml Kristensen Kasserer: Claus Nicolaisen
, ( ng%’l d C[f Jéé{ﬂ%ﬁﬂv A ! Arii
Nastformand: Rikke Schmidt Sekretar! Lene Slot Jensen Medlem: Hann€é M. Jensen
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